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JAKAUTUMISSUUNNITELMA

Vilusen Rinne Oy (“Jakautuva Yhti6é”) jakautuu kokonaisjakautumisella jakautumisessa
perustettaviin kahteen (2) yhtioon (yhdesséd ”Vastaanottavat Yhtiot”) siten, ettd Jakautuvan Yhtion
varat ja velat siirtyvit selvitysmenettelyttd Vastaanottaville Yhtiville ja Jakautuva Yhtié purkautuu.

1.

3.1

Jakautumiseen osallistuvat yhtiot

(i) Jakautuva Yhtio

Toiminimi: Vilusen Rinne Oy

Y-tunnus: 0155320-5

Osoite: Puutarhakatu 8, 33210 Tampere
Kotipaikka: Tampere

(ii)  Vastaanottavat Yhtiot

Toiminimi: Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy
Osoite: Puutarhakatu 8, 33210 Tampere
Kotipaikka: Tampere
Toiminimi: Annalan Vuokra-asunnot Oy
Osoite: Puutarhakatu 8, 33210 Tampere
Kotipaikka: Tampere

Jakautumisen syy

Jakautumisen tarkoituksena on toteuttaa Jakautuvan Yhtion liiketoimintojen eriyttiminen
siten, ettdi ARA-ehtoinen asuntokanta siirtyisi toiseen Vastaanottavaan Yhtioén ja ARA-
rajoituksista vapaa asuntokanta toiseen yhtioén. Suunnitellun jakautumisen syynid on
vuokra-asumiseen liittyvan konsernirakenteen tiivistiminen, hallinnon keventdminen seki
varallisuuden vapauttaminen useista vuokra-asuntoyhti6istd muuhun kéyttoon.

Vastaanottavien Yhtividen yhtisjirjestykset ja toimielinten valinta

Vastaanottavien yhtididen yhtidjdrjestykset

Ehdotukset Vastaanottavien Yhtitiden yhtitjéarjestyksiksi ovat tdman
jakautumissuunnitelman liitteend 1 ja liitteend 2.




3.2

Vastaanottavien yhtididen hallitukset ja tilintarkastaja

Vastaanottavien  Yhtididen  toimielimet ja  tilintarkastajat  valitaan  osana
jakautumissuunnitelman  hyviksymistd. = Hyvéksyessddn  jakautumissuunnitelman
Jakautuvan Yhtién yhtiokokous péittdd samalla perustaa Vastaanottavat Yhtiot, hyvéksyy
niille ehdotetut yhtitjarjestykset sekd valitsee yhtitiden hallitusten jésenet ja tilintarkastajat.

Jakautumisvastike

Jakautuvan Yhtién osakkeenomistajille annetaan jakautumisvastikkeena Vastaanottavien
Yhtitiden uusia osakkeita siten, ettd Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n osakkeita annetaan
yhteenséd 10.000 kappaletta ja Annalan Vuokra-asunnot Oy:n osakkeita yhteensd 10.000
kappaletta. Vastaanottavissa Yhtidissd on molemmissa yksi osakesarja.

Jakautuvan Yhtion osakkeenomistajille ei anneta muuta vastiketta edelld mainittujen
osakkeina annettavan jakautumisvastikkeen lisdksi.

Jakautumisvastike jaetaan Jakautuvan Yhtion osakkeenomistajille heiddn aikaisempien
omistustensa mukaisessa suhteessa. Vastaanottavien Yhtididen omistusrakenteet vastaavat
Jakautuvan Yhtitn jakautumisen voimaantulohetken omistusrakennetta.

Jakautumisvastike jaetaan vilittomésti jakautumisen taytintoonpanon tultua rekisterdidyksi
kaupparekisteriin. Osakkeenomistajat saavat kaikki osakkeenomistajan oikeudet
valittdmaésti jakautumisen voimaantulon yhteydessa.

Optio-oikeudet ja muut osakkeisiin oikeuttavat erityiset oikeudet

Jakautuva Yhtid ei ole laskenut liikkeeseen optio-oikeuksia eikd muita osakeyhtitlain
(624/2006, muutoksineen) 10 luvun 1 §:ssd tarkoitettuja erityisid oikeuksia, jotka
oikeuttaisivat Jakautuvan Yhtion osakkeiden merkintaén.

Vastaanottavien Yhtiéiden osakepddoma

Jakautuvan Yhtitn osakepiioma per jakautumishetki jaetaan Vastaanottaville Yhtitille
liitteend 4 olevan tasesuunnitelman mukaisesti. Vastaanottavien Yhtididen osakepddoma
madrdytyy siten timén jakautumissuunnitelman perusteella.

Todetaan, ettd Vastaanottavien Yhtididen yhtitjarjestyksiin ei oteta osakepddomaa koskevia
madrayksid.



7.1

7.2

73

Selvitys Jakautuvan Yhtion varoista, veloista ja omasta piiomasta ja niiden arvostamiseen
vaikuttavista seikoista sekd Jakautuvan Yhtion varojen ja velkojen jakamisesta
Vastaanottaville Yhtiodille, ehdotus jakautumisen suunnitellusta vaikutuksesta
Vastaanottavien = Yhtididen  taseeseen sekd  sulautumiseen  sovellettavista
kirjanpidollisista menetelmisti

Jakautuvan Yhtion varat, velat ja oma piioma

Jakautuvan Yhtién varat, velat ja oma pddoma kdyvéat ilmi timén suunnitelman liitteena
olevasta Jakautuvan Yhtion tilinp&atoksests per 31.12.2021 (Liite 3). Tilinpa&toksessd varat,
velat ja oma padoma on arvostettu kirjanpitolain (1336/1997, muutoksineen) sé&nndsten
mukaisesti.

Vastaanottaville Yhtisille siirtyviit varat ja velat

Jakautumisessa Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:lle siirtyy Sulautuvan Yhtiosn ARA-
ehtoinen asuntokanta ja siihen liittyvid liiketoiminta eli kaikki (mukaan lukien tunnetut,
tuntemattomat ja ehdolliset) sellaiset Jakautuvan Yhtion jakautumisen tdytidntédnpanon
rekisterGintiajankohtana olevat varat, velatja vastuut (mukaan lukien sopimukset, tarjoukset
ja sitoumukset), jotka liittyvat Jakautuvan Yhtisn ARA-ehtoiseen asuntokantaan.

Annalan Vuokra-asunnot Oy:lle puolestaan siirtyy jakautumisessa Sulautuvan Yhtion ARA-
rajoituksista vapaa asuntokanta ja siihen liittyva liiketoiminta eli kaikki (mukaan lukien
tunnetut, tuntemattomat ja ehdolliset) sellaiset Jakautuvan Yhtién jakautumisen
tdytdntoonpanon rekisterdintiajankohtana olevat varat, velat ja vastuut (mukaan lukien
sopimukset, tarjoukset ja sitoumukset), jotka liittyvit Jakautuvan Yhtion ARA-rajoituksista
vapaaseen asuntokantaan.

Témaén jakautumissuunnitelman mukainen ehdotus Jakautuvan Yhtién varojen, velkojen ja
vastuiden jakamisesta Vastaanottaville Yhtitille on kuvattu liitteend 4 olevassa alustavassa
esityksissd Vastaanottavien Yhtiiden taseista.

Varojen ja velkojen arvostaminen jakautuessa

Jakautumisen tdytintoonpanon rekisterdintiajankohtana Jakautuvan Yhtitn tdssi
jakautumissuunnitelmassa Vastaanottaville Yhti6ille allokoidut varat, velat ja vastuut
siirtyvit Vastaanottaville Yhtiéille. Jakautuvan Yhtién varat ja velat on kirjattu ja arvostettu
kirjanpitolain mukaisesti. Jakautumisessa Vastaanottavat Yhti6t kirjaavat siirtyvét varat ja
velat taseeseensa Jakautuvan Yhtion kiyttdméddn jakautumisen tdytdntéonpanon
rekisterdintipdivéan kirjanpitoarvoon kirjanpitolain sa@nnéksid noudattaen.

Jakautumisessa Vastaanottaville Yhtiille muodostuva oma pddoma kirjataan kohdan 6
mukaisesti osakepddomaan.

Jakautuvalle Yhtiolle ei jdd jakautumisen jilkeen varoja eikd velkoja, vaan se purkautuu
selvitysmenettelytta.
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11.

12.

13.

14.

15.

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen oikeus padittdd erdistd asioista

Jakautuvalla Yhtitlld on oikeus jakautumissuunnitelman allekirjoittamisen ja jakautumisen
tdytantoonpanon vilisend aikana pdattdd myos muista kuin tavanomaiseen lijketoimintaan
kuuluvista jérjestelyistd, jotka vaikuttavat Jakautuvan Yhtion oman pddoman tai osakkeiden
maaraan.

Ei pidomalainoja

Jakautuvalla Yhtitll4 ei ole padomalainoja.

Osakeomistukset ja omat osakkeet

Tamén jakautumissuunnitelman pdivaméariand Jakautuva Yhtio ei omista Vastaanottavien
Yhtitiden osakkeita, - koska Vastaanottavat Yhtion syntyvidt vasta jakautumisen
tdytdntdonpanon rekisteréinnilld. Vastaanottavilla YhtiGilld ei ndin mydskddn ole
emoyhtitita.

Téamén jakautumissuunnitelman paivamaarana Jakautuva Yhtio ei omista omia osakkeitaan.

Yrityskiinnitykset

Jakautuvan Yhtion omaisuuteen ei kohdistu vahvistettuja  yrityskiinnityksi&
(yrityskiinnitysote liitteend 5).

Erityiset edut ja oikeudet

Jakautumiseen osallistuvien yhtididen hallitusten jésenille tai toimitusjohtajille ei tédssé
jakautumisessa anneta mitédan erityisid etuja tai oikeuksia.

Tyontekijat

Jakautuvalla Yhtioll4 ei ole tydntekijoita.

Ehdotus tiytintoonpanon rekisterdintiajankohdasta

Jakautumisen tayténtdonpanon suunniteltu rekisterdintiajankohta on 31.12.2022 klo 24.00.

Valtuutus

Asianajaja Janne Haapakari, tai ma4raaménsd, Asianajotoimisto Applex Oy:std, valtuutetaan
hoitamaan kaikki tdhdn jakautumissuunnitelmaan ja jakautumisprosessiin liittyvét
kaupparekisterimerkinnit, kaupparekisterimerkintdjen muutokset ja allekirjoittamaan
tarvittavat kaupparekisteri-ilmoitukset ja mahdolliset muut asiakirjat Jakautuvan Yhtin ja
Vastaanottavien Yhtiiden puolesta ja lukuun. Valtuutus on voimassa toistaiseksi.
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Liite 1

Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n yhtiojarjestys

1§

2§

38

48

5§

68

78

88§

Yhtion toiminimi on Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy ja kotipaikka on
Tampere.

Yhtion toimiala on: 1. vuokrata asuntoja ja muita tiloja 2.
Omistaa tai vuokraoikeuden nojalla hallita tontteja,
asuinkiinteistéja ja asunto-osakkeita seka muita
asuinkiinteistoihin  liittyvia apu- ja vuokratiloja 3. yhtid voi
omistaa osakkeita tai olla jasenenda sellaisissa yhteisbissa
jotka  toimivat  asumisen, isannoinnin, kiinteistonhoidon  tai
rakennuttamisen alalla.

Yhtiélld on hallitus, johon kuuluu yhtidkokouksen kulloinkin valitsema
maarad jasenid. Hallituksen jasenten toimikausi paéttyy vaalia ensiksi
seuraavanvarsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Yhtiolla on toimitusjohtaja.

Yhtiotd edustavat paitsi hallitus, myds hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin ja hallituksenjasenet kaksi yhdessa.

Lisaksi hallitus voi antaa nimetylle henkilélle prokuran taioikeuden yhtién
edustamiseen.

Yhtiossa on kaksi varsinaista tilintarkastajaa ja kaksi varatilintarkastajaa.
Mikali tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastuslain mukainen
tilintarkastusyhteisg, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Yhtién vuokralaisten ehdottama tilintarkastaja tai tilintarkastusyhteiso tulee
valita toiseksi tilintarkastajaksi.

Tilintarkastajat valitaan tehtdvaénsa maaraajaksi.
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Kutsu yhtiokokoukseen toimitettava osakkeenomistajille aikaisintaan kaksi
kuukautta ja viimeistdan kahdeksan paivaa ennen kokousta postitse
kirjattuna kirjeena osoitteilla, jotka osakkeenomistajat ovat yhtidn
osakeluetteloon ilmoittaneet tai vaihtoehtoisesti samassa ajassa
toimittamalla kutsu tiedoksi muuten todistettavasti kirjallisesti.

1/2



Liite 1

9§ Varsinainen yhtikokous on pidettdva vuosittain hallituksen maaraamana
paivana viimeistdan kuuden kuukauden kuluttua tilikauden paattymisesta.

Kokouksessa on

esitettava
1 tilinpaatds ja toimintakertomus
2 tilintarkastuskertomus

paatettava

3 ftilinpaatdksen vahvistamisesta

4 toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto taitappio antaa
aihetta

5 vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

6 hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista jamatkakustannusten
korvausperusteista

valittava

7 hallituksen jasenet
8 tarvittaessa tilintarkastajat ja varatilintarkastajat.

2/2



Liite 2

Annalan Vuokra-asunnot Oy:n yhtidjarjestys

1§

2§

3§

48

5§

68§

78§
88§

Yhtion toiminimi on Annalan Vuokra-asunnot Oy ja kotipaikka on Tampere.

Yhtion toimiala on: 1. vuokrata asuntoja ja muita tiloja 2.
Omistaa tai vuokraoikeuden nojalla hallita tontteja,
asuinkiinteistoja ja asunto-osakkeita seka muita
asuinkiinteistéihin  liittyvia apu- ja vuokratiloja 3. yhti6 voi
omistaa osakkeita tai olla jasenena sellaisissa yhteisdissa
jotka  toimivat  asumisen, isannodinnin, kiinteistbnhoidon  tai
rakennuttamisen alalla.

Yhtiolla on hallitus, johon kuuluu yhtidkokouksen valitsema maara jasenia.
Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

Yhtiélla on toimitusjohtaja.

Yhtiotd edustavat paitsi hallitus, my6s hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin ja hallituksenjasenet kaksi yhdessa.

Liséksi hallitus voi antaa nimetylle henkildlle prokuran taioikeuden yhtion
edustamiseen.

Yhtidssa on kaksi varsinaista tilintarkastajaa ja kaksi varatilintarkastajaa.
Mikali tilintarkastajaksi valitaan tilintarkastuslain mukainen
tilintarkastusyhteiso, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Yhtion vuokralaisten ehdottama tilintarkastaja tai tilintarkastusyhteiso tulee
valita toiseksi tilintarkastajaksi.

Tilintarkastajat valitaan tehtadvadnsa maaraajaksi.
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Kutsu yhtikokoukseen toimitettava osakkeenomistajille aikaisintaan kaksi
kuukautta ja viimeistddn kahdeksan paivda ennen kokousta postitse
kirjattuna kirjeend osoitteilla, jotka osakkeenomistajat ovat yhtion
osakeluetteloon ilmoittaneet tai vaihtoehtoisesti samassa ajassa
toimittamalla kutsu tiedoksi muuten todistettavasti kirjallisesti.
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9§ Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen maaraamana
paivana viimeistaan kuuden kuukauden kuluttua tilikauden paattymisesta.

Kokouksessa on

esitettava
1 tilinpaatos ja toimintakertomus
2 tilintarkastuskertomus

paatettava

3 tilinpaatdksen vahvistamisesta

4 toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto taitappio antaa
aihetta

5 vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

6 hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista jamatkakustannusten
korvausperusteista

valittava

£ hallituksen jasenet
8 tarvittaessa tilintarkastajat ja varatilintarkastajat.
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VILUSEN RINNE OY
Puutarhakatu 8
33210 Tampere
y-tunnus 0155320-5

TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2021

1.  YHTION TARKOITUS

Vilusen Rinne Oy:n yhtidjarjestyksen toisen pykalan mukaan yhtién toimiala on:

1. vuokrata asuntoja ja muita tiloja

2. omistaa tai vuokraoikeuden nojalla hallita tontteja, asuinkiinteistja ja asunto-
osakkeita seké muita asuinkiinteistsihin liittyvia apu- ja vuokratiloja

3. yhtié voi omistaa osakkeita tai olla jasenené sellaisissa yhteis6issa, jotka toimivat
asumisen, isannéinnin, kiinteistonhoidon tai rakennuttamisen alalla.

Yhtio toteuttaa yhtidjarjestyksen toimialan mukaista toimintaa omistamalla asuinkiinteist6ja ja
vuokraamalla niista asuntoja Tampereella p4dasiassa Kaukajérven ja Annalan
kaupunginosissa.

Tampereen Vuokratalosaatié sr on vastannut Vilusen Rinne Oy:n operatiivisesta toiminnasta,

hallintopalveluista, vuokraus- ja asukaspalveluista seké teknisestd kiinteisténpidosta vuodesta
1970 alkaen.

Yhtié noudattaa asuntojen vuokraamisessa samaoja toimintaperiaatteita kuin Tampereen
Vuokratalosaatio sr. S&itio toteuttaa tarkoitustaan tarjoamalla vuokra-asuntoja sosiaalisilia
perusteilla asunnontarvitsijoille edullista vuokraa vastaan. Toimintaperiaatteiden toteutuminen
iimenee tarkemmin s&étitn toimintakertomuksessa.

Tehtévien hinnoittelu perustuu omakustannusperiaatteeseen, johon lis&téén kate, jotta
palvelun veloitus vastaisi markkinahintaa. Kustannukset jaetaan omistettujen neliGiden
suhteessa. Tarkoituksena on yllépitaa yhtenaisia toimintatapoja molemmissa yhteisdissa.
Vilusen Rinne Oy:n toimintaa hoidettiin vuoden aikana yhtidjérjestyksen ja yhtidkokousten
edellyttamalla tavalla seka saation toimintaperiaatteiden mukaisesti.

2. HALLINTO

Tampereen kaupunki omistaa kaikki Vilusen Rinne Oy:n osakkeet. Yhtid kuuluu Tampere-
konserniin.

Vilusen Rinne Oy:n varsinainen yhtiékokous pidettiin 28.4.2021. Yhti6 piti kaksi ylim&éraista
yhtidkokousta 10.9.2021 ja 10.12.2021.

Tampereen kaupunkia edusti Controller Ville Taivassalo (681 osaketta / koko osakemaara).

Yhtién hallituksen toimikausi on varsinaisten yhtitkokousten vélinen aika.

jaseniksi Anneli Kivistd, Seppo Rantanen, Pekka Anttila, Jouni Markkanen, Katja Nisumaa-
Saarela, Kauko Ahmala ja Riitta Mantymaki. Hallitus toimi 27.4.2021 saakka.
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Varsinaisessa yhtitkokouksessa 28.4.2021 valittiin yhtisjarjestyksen mukaisesti hallituksen
jaseniksi Pekka Anttila (pj.), Auli Korhonen, Peter Léfberg, Jouni Markkanen, Katja Nisumaa-
Saarela, Riitta Mantymaki ja Eija Mustonen.

Vuoden 2021 aikana seuraavat henkil6t poistuivat saation hallituksesta: Peter Léfberg
17.5.2021 ja Jouni Markkanen 17.8.2021. Ylim&arainen yhtiékokous 10.9.2021 valitsi Lasse
Oksasen hallituksen jidseneksi jaljella olevalla toimikaudelle vuoden 2022 loppuun.
Ylim&arainen yhtiokokous 10.12.2021 valitsi Ari Kaperin hallituksen jaseneksi 1.1.2022 alkaen
jljelia olevalla toimikaudelle vuoden 2022 loppuun.

Hallitus on kokoontunut toimintakauden aikana 11 kertaa. Hallituksen jésenet ovat
osallistuneet kokouksiin 99 %:sti. Kertomuskaudella hallituksen puheenjohtajana on toiminut
Anneli Kivistd 27.4.2021 saakka ja Pekka Anttila 28.4.2021 alkaen, varapuheenjohtajana
Jouni Markkanen 17.8.2021 asti ja sihteerina Isto Jortikka.

Yhtién toimitusjohtajana on toiminut Satu Eskelinen.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa valittiin yhtién tilintarkastajaksi seuraavaan yhtiékokoukseen
asti tilintarkastusyhteisd KPMG Oy AB, paavastuullisena tilintarkastajana KHT, JHT Mari
Sdynatjoki Tampereen kaupungin nimedmani seké tilintarkastusyhteiso Tilintarkastus
Lamberg Oy, paavastuullisena tilintarkastajana HT Hannu Lamberg asukkaiden nime&mana.

Vilusen Rinne Oy:lla ei ole omaa organisaatiota eiké tydntekijéita.

3. VTS-KODIT

Tampereen Vuokratalosaatio sr, Vilusen Rinne Oy ja Asunto Oy Tampereen Atalan
Metsétonttu muodostavat yhdessa VTS-kodit -yhteisén. Markkinoinnissa kaytetaan yhtenaista
nimea VTS-kodit.

Vilusen Rinne Oy:n ja Tampereen Vuokratalosaatis sr:n hallituksen jasenet ovat samat lukuun
ottamatta asukasjésenia. Saation toimitusjohtaja Satu Eskelinen toimii Vilusen Rinne Oy:n
toimitusjohtajana.

4. OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN JALKEEN

Tampereen kaupungin konsernijdrjestelyt

Tampereen kaupungin konsernijaosto paatti kokouksessaan 26.10.2021, etts Vilusen Rinne
Oy:lie annetaan konserniohjeen mukaisena omistajan ennakkokantana lupa toteuttaa esitetty
kokonaisjakautuminen. Vilusen Rinne Oy:n hallitusta kehotetaan ryhtymaén esitettya yhtion
kokonaisjakautumista edistaviin toimenpiteisiin.

Konsernijaoston perusteluissa on esitetty Vilusen Rinne Oy:n kokonaisjakautumiselle muiden
muassa seuraavia asioita:

Kaupunki on tunnistanut tarpeen tiivistaa vuokra- asumiseen liittyvéd konsernirakennelta,
pienentéaa siihen liittyvaé hallintolyota. Tampereen kaupunginvaltuusion 2.10.2017 § 268
hyvaksymissé omistajapoliittisissa periaatteissa on mm. linjattu, ettd samankaltaista toimintaa
ei harjoiteta useissa eri yhtiissé tai saativissd. Tampereen Vuokratalos&atio sr on vastannut
Vilusen Rinne Oy:n operaliivisesta toiminnasta, hallintopalveluista, vuokraus- ja
asukaspalveluista seké teknisestd kiinteisténpidosta vuodesta 1970 alkaen.
Kokonaisjakautuminen mahdollistaa ja tahtaa nykyisen Vilusen Rinne Oy:n asuntokannan
rakennejérjestelyn toteuttamiseen ensisijaisesti Tampereen kaupunkikonsernin sisélla.
Kokonaisjakautumisen seurauksena synltyvien uusien yhtididen myynnista on keskusteltu
Tampereen Vuokratalosdétién ja Tampereen Vuokra- asunnot Oy:n kanssa.
Kokonaisjakautuneiden uusien yhtididen myynnista pééttéisi viime kiddessé
kaupunginvaltuusto ja ostamisesta saéation/yhtién hallitus.
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Vilusen Rinne Oy:n kokonaisjakautuminen mahdollistaa vélivaiheiden kautta
omistajapoliittisten periaatteiden mukaista linjausta l&hentévén rakennejérjestelyn ja
kaupungin talouden kannalta mielekkéan lopputuloksen.

Kokonaisjakautumisessa ei ole tunnistetfu Vilusen Rinne Oy:n asukkaita koskevia oleellisia
vaikutuksia. Nykyisiin vuokrasopimuksiin ei jakautumisen johdosta ole tarvelta tehdé
muutoksia esimerkiksi vuokran méaéaréén tai sopimusten kestoon.

Kokonaisjakautumisen seurauksena muodostuisi kaksi uufta yhtioté (vastaanoftavat yhtiot):
Yhti6 A, jossa ovat korkotukilain mukaan rajoitusten alaiset kiinteistét ja Yhti6 B, jossa ovat
vuoden 2022 lopussa rajoituksista vapaa kiinteistot. Yhtié A:lla olisi 1 020 asuntoa 18:sta
kiinteist6ssé ja yhti6 B:lld 338 asuntoa kuudessa kiinteistéssé. Yhtién A:lla olisi asukkaita noin
1 650 ja yhtio B:ll& noin 700.

Yhti6é A:n osakkeiden luovutusta séételee Asumisen rahoitus- ja kehittédmiskeskus ARA:n
séddnnékset, jotka méadrittévét yhtiélle mahdollisen enimmaéisluovutuskorvauksen eli
osakkeiden kauppahinnan.

Yhtié B:n kauppahinta muodostuu vapaasti myyjén ja ostajan vélisissé neuvotteluissa.
Kokonaisjakautumisen seurauksena syntyvét uudet yhtiot voisivat jatkaa purkautuvan Vilusen
Rinne Oy:n toimintaa vuoden 2022 jélkimméisellé vuosipuoliskolla. Uusien yhtibiden
omistajastrategiset ratkaisut olisivat ajankohtaisia tdmén jélkeen.

Vilusen Rinne Oy:n hallitus on kaynnistanyt konsernijaoston ohjauksen perusteella
kokonaisjakautumista valmistelevia toimenpiteité ja teettdé ne s&ation henkildstolia.
Jakautumissuunnitelman valmistelu asianajajan avustuksella seké verottajan
ennakkoratkaisun hakeminen kokonaisjakautumiselle ja uusien yhtiiden myymiselle
veroasiantuntijan kanssa ovat kdynnissa. Naiden toimenpiteiden valmistuminen arvioidaan
olevan helmi-maaliskuussa 2022, mink4 jélkeen niist4 sadut tiedot annetaan konsernijaostolle
paéatoksentekoa varten.

Muut tapahtumat

Vuonna 2020 alkanut COVID-19-pandemia vaikutti edelleen VTS-kotien toimintaan vuonna
2021. Edellisen vuoden aikana VTS-kadit oli pystynyt jarjestdm&an seka asukas- ettd oman
sisdisen toiminnan siten, ettd pandemian negatiiviset vaikutukset saatiin minimoitua. Vuoden
2021 aikana toimintaa jatkettiin samoilla periaatteilla ja sopeutettiin kulloinkin voimassa
olleiden rajoitusten mukaisesti. Taloudellisesti pandemia vaikutukset olivat pienig, asuntojen

kayttoasteisiin silla ei ollut erityista vaikutusta, vuokrasaamisten maara kasvoi noin
neljanneksen.

Pandemia on vaikuttanut eniten asuntojen sisépuolisiin korjauksiin, fyysiseen
asiakaspalveluun ja asukastoimintaan seké henkiloston tyStapaan. VTS-kotien henkildstd on
noudattanut ns hybridimallia eli talléin tydskentely on ollut mahdollista myés toimistolia,
kunhan sovittuja turvallisuusmaérayksia on noudatettu. Kiireettémi& asuntojen sisépuolisia
korjauksia on siirretty tehtévaksi mybhemmin ja niiden sijaan on tehty vaihtoehtoisia
korjauksia muihin tiloihin tai ulkona. Valttaméattémét asiakastapaamiset jérjestettiin
asianmukaiset suojatoimenpiteet ja -varusteet huomioiden. Asukastoiminnan tapahtumiin,
VTS-kotien ja sen kumppaneiden jarjestamiin tilaisuuksiin, osallistui vuonna 2021 yhteensa
5487 kavijaa (koronatilanteen vuoksi tapahtumia ei jérjestetty normaaliin tapaan).

Kuluneena vuonna korkotaso oli edelleen hyvin matala ja lyhyet korot (6-12 kk euribor) olivat
edelleen negatiivisia. Korkosuojaukset sailytettiin ennallaan. Korkokehitysta seurataan
jatkossakin ja korkosuojauksia tehdéén tarvittaessa. Suojaukset koskevat lainoja, joilla on
lyhytaikainen (enintaan 12 kk) viitekorko. Suojausten tarkoituksena on pienentaa korkoriskin
vaikutusta vuokrankorotustarpeeseen ja turvata séétién vakaa vuokrataso.

Yhtiolla ei ole omaa tutkimus- ja kehitystoimintaa, mutta se hyédynt&da Tampereen
Vuokratalosaétio sr:n tutkimus- ja kehitystoimintaa, miké kohdistuu I8hinna kiinteistdjen
elinkaaren ja yllépidon hallinnan kehittdmiseen. Tama toteutetaan kehittamalla
tietojarjestelmia, kiinteistéhuollon menetelmié ja prosesseja seké osallistumalia Tampereen
yliopiston sek& Tampereen kaupungin kehitysprojekteihin.
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Yhtid saa ensimmaéisen vihrean rahoituksen Hikivuorenkatu 20 -rakennushankkeeseen.
Vihrea rahoitus tarkoittaa kestavia ratkaisuja energian kulutuksenkannalta. Kiinteiston
energialuokka on A.

Tilinpaitoksen jalkeen

Hallituksen jasenen, Ari Kaperi, toimikausi alkoi 1.1.2022.

VTS-kodeille hyvaksyttiin uusi strategia vuosille 2022 — 2026. Strategiasta tarkemmat tiedot
loytyvat Tampereen Vuokratalos@atio sr:n kotisivuilta, vts fi.

5. ASUNTOJEN VUOKRAUS JA ASUKASTOIMINTA
Asuntojen vuokraus

Asukasvalinnassa noudatettiin sosiaalista tarveharkintaa. Asukasvalinta toteutettiin sosiaalisin
perustein aravataloissa seka vapaarahoitteisissa taloissa. Asukkaaksi valittujen
keskimaaraiset bruttokuukausitulot olivat 1640 euroa. Voimassa olevien asuntohakemusten
kokonaismaara nousi edelliseen vuoteen verrattuna.

Erityisasuttaminen mahdollisti yhteensa 166 (koko VTS-kodit) asunnon tarjoamisen
erityisryhmille. Asumisneuvonta jatkui yhdessa Tampereen kaupungin ja Tampereen Vuokra-
asunnot Oy:n kanssa. Tulokset olivat edelleen hyvia. VTS-kotien asukkaille toiminta jatkui
paaosin ennallaan.

2018 2019 2020 2021
Asukkaita (kirjoilla) 2317 2437 2363 2347
Uusien asukkaiden
keskiméirdiset tulot 1489 1587 1640
1550

€/kk
Asuntojen
taloudellinen 97,95 98,27 98 45 98,43
kayttoaste % '
Asuntohakemuksia
voimassa 3002 3475 2097 3476
(VTS-kodit)
Kaikki sopimukset kpl 194
(vaihdot + uudet) 9 e s
Kokonaisvaihtuvuus % 26,12 2443 45,14 14,36
Sisdisii vaihtoja 73 76 64 29
Uudet sopimukset 266 248 130 196

S 2 166
Erityisryhmille

g 44 42 18 (VTS-

asuntoja kodit)
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Asukastoimikuntien ja
yhteyshenkilsiden 22 26 21 21
lukumidrd

Asukastoimikuntien 118
jdsenten lukumiiri 29 a3 113

Asukaskoulutusten ja
AD-tapahtumien 17 22 19 10
lukumiri (VTS-kodit)

Osallistujia

asukaskoulutuksiin ja
AD-tapahtumlin (VTS- 564 583
kodit)

218 117

Asukastoiminta

-  Asukasviesti-lehti iimestyi 4 kertaa.

- AD -ryhma kokoontui 6 kertaa.

- Asukasdemokratia -ryhmén (AD-ryhman) valintakierros jarjestettiin syksylla 2021.
V&haisen ehdokasmaaran vuoksi uutta AD-ryhmaéa ei valittu, mutta nykyinen ryhmé
jatkaa vuoden 2022 ajan kehittdmistydryhmana, pyrkien uudistamaan toimintaa
houkuttelevammaksi.

Lis&ksi Asukaspalvelut—yksikon toimihenkilét osallistuivat asukas- ja asukastoimikuntien

kokouksiin ja eri tydryhmien kokouksiin.

6. KIINTEISTOINVESTOINNIT JA KIINTEISTOJEN YLLAPITO

Vilusen Rinne Oy:n omistuksessa oli vuoden lopussa 23 kiinteistda, yhteenséa 1284 asuntoa,
yht. 72 386 asm?, keskipinta-ala 56 m?, rakennusten keskiméaaréinen ika 31 vuotta.
Peruskorjaukset ja Koti Kuntoon -remontit huomioiden oikaistu keski-ik& on 18 vuotta. Yhtitn
kiinteistét sijaitsevat Tampereella Kaukajédrven kaupunginosassa.

VTS-kotien (Saétié + Viri) kokonaisasuntomaara on 9410 kpl (ilman ryhméakotiasuntoja 9241
kpl), asuntopinta-ala 540 168 asm?, keskipinta-ala 57,41 m*.

Kiinteistbinvestoinnit

Vuonna 2021 ei valmistunut uusia kohteita. Rakenteilla on yksi uusi kohde, jotka lisaavat
kokonaisasuntom#araa 74 as. Kohde valmistuu vuoden 2022 syksylla.

2021 Loppulaskelman arvo tai €/lasm?
arvioitu hankinta-arvo €

2020

2019

Riipuksenkatu 2 (L) 15 686 075 3236

2018

Kolunkatu (L) 9 862 615 €, 2867 €/m2 2 867
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Investoinnit, t€ 2018 2019 2020 2021
Rakennukset 9223,2] 15 824.,8 663,5 1431
Kalusto 7864 | 14457 78,5 37.1
-11
Keskenerdinen rakennustuotanto 5983,1 519,9 -1446) 78241
Maa-alueet 0,0 0,0 0,0 0,0
Vuosikorjaukset 37804| 19985| 1923,0] 17583
Investoinnit yhteensi 19773,0] 7749,0| 2520,5| 97626

Kiinteist6jen kunnossapito

Kiinteist6jen kunnossapitokorjauksia on tehty laaditun PTS-suunniteiman mukaisesti.

Korjauskulut olivat keskimaarin € / asm? / kk

Yhteensé, t€

Kiinteistonhoito

2020
2,23
1936

2021
2,23
1938

Huoltoyhtin4 jatkaa Kartanon Kiinteistdpalvelut Oy. Kiinteistéhuollon kustannukset olivat

keskimaarin 0,28 €/as m2 (2020: 0,26 €/asm?).

Kiinteistosiivousta hoitaa Winclean Oy neljaa kiinteistda lukuun ottamatta, joiden siivouksen
hoitaa Kartanon Puhtauspalvelut Oy Yllapitosiivouksen kustannukset olivat keskimé&éarin 0,25

€/as m? (2020:0,22 €/ asm?). Siivoussopimusten osalta aloitettiin syksylla hankinta
neuvottelumenettelylla kaikkien Vilusen Rinne Oy:n siivoussopimusten osalta. Uudet

hankintasopimukset astuvat voimaan 1.2.2022,

Kiinteistojen ylldpito, ominaiskulutukset

Vilusen Rinne
Oy

2018

2019

2020

| 2021

{dmpaoindeksi
kWh/Rm?

30,8

33,6

31,5

33,8

vedenkulutus
dm?/as/vrk

116,1

118,8

116,1

119,0

sahko
ominaiskulutus
kWh/Rm?

6,2

7.4

6,9

7,2

7. HENKILOSTO

Vilusen Rinne Oy:ll4 ei ole omaa henkiléstéa vaan Tampereen Vuokrataloséétio srn

henkilésto tai alihankkijat hoitavat kaikki yhtion palvelut ja toiminnot.

8. ARVIO TOIMINTAAN LUTTYVISTA RISKEISTA JA EPAVARMUUSTEKIJOISTA

Yhtién riskinhallinta hoidetaan Tampereen Vuokratalosaatié sr.ssé. Saatioila on

riskienhallintachjelma, jonka perusteella on tehty riskikartoitus. Kartoituksen mukaan

merkittivat riskit on hyvin tiedostettu seka turvaaviin ja ennalta ehkéiseviin toimiin on ryhdytty.
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Sastiolla on kayttssé Hyvan johtamis- ja hallintotavan prosessi ja dokumentaatio seka

riskianalyysi, mitka ovat yhdenmukaiset toisten kaupunkikonserniin kuuluvien yhteisdjen
kanssa.

Yhtidn toimintaan liittyy Tampereen kaupungin omistusjérjestelyjen osalta jatkuvuuden
epavarmuustekijoita, kunnes kaupunki on paassyt omistusjarjestelyissa pastikseen arviolta
vuoden 2022 lopussa tai sen jalkeen. Omistusjérjestelyn paadkohdat on kuvattu kappaleessa
4,

Strategiset riskit

Vilusen Rinne Oy:n kiinteistdjen keskiméaaraisesti heikompi sijainti muihin vuokranantajiin
verrattuna muodostaa kayttdasteriskin, mikali vuokra-asuntojen kysynta laskee kaupungin
laidoilla.

Asukkaiden keskimaaraginen pienituloisuus ja riippuvuus asumistuesta ja toimeentulotuesta
muodostaa vuokranmaksukykyriskin, mikali valtion ja kuntien kyky sosiaalisiin tulonsiirtoihin
heikkenee julkistalouden velkaantumisen my6ta. Téma johtuu siité, ettd Tampereen
Vuokratalosaatio sr:n sadntdjen edellyttdmia sosiaalisia periaatteita noudatetaan myés
Vilusen Rinne Oy:n vuokraustoiminnassa.

Kiinteistokohtaiset riskit

Kiinteistéjen kasvava perusparannustarve muodostaa kunnossapito- ja rahoitusriskin ja se
aiheuttaa vuokrakorotuspaineita. Tadman riskin vaikutusten pienentdmiseksi tehdaan
kiinteistosalkutuksen avulla kiinteistojen kehitysta seka pitkan aikavélin suunnitelmia
perusparannusten toteuttamiseksi sekd myo6s kiinteistékannan kehittdmiseksi alueittain
muiden yhteistyékumppaneiden kanssa.

Taloudelliset riskit

Taloudellisista riskeista suurin on korkoriski seka alhainen omavaraisuusaste. Yhtié suojautuu
korkoriski4 vastaan koronvaihtosopimuksilla. Omavaraisuusastetta pyritdan parantamaan
taloudellisella toiminnalla, kilpailutuksilla eli hankintakustannusten pienentamisellé seké
tarvittaessa ylimaaraisilla lainanlyhennyksilla.

Muut riskit

Valtion asuntolainojen ja korkotukilainojen takaisinmaksuohjelmien takapainotteisuus
muodostaa korjausvelkariskin samanaikaisesti kohoavien lainanlyhennysten ja kasvavan
peruskorjaustarpeen kanssa.

Toiminnallisista riskeistd merkittavimpia on toimialan markkinatilanne.

9. TALOUDELLINEN ASEMA JA KESKEISIMMAT TALOUDEN TUNNUSLUVUT

Liikevaihto oli 10 634 426 € (10 493 443€). Yhtidn taloustilanne on ollut pandemiasta
huolimatta kertomuskauden aikana vakaa.

Yhtitn liilketoiminnan tulos suunnitelman mukainen. Rahoituskulut ovat pienemmat kuin
talousarviossa ja muut erét pddasiassa talousarvion tasolla. Vuoden 2020 vertailutiedoissa
muissa tuotoissa on Ojavainionkatu 4:n myynnin tulosvaikutus.

Absoluuttinen taloudellinen kayttéaste sailyi lahes ennallaan ja koko vuoden keskiarvo oli 98,4 %
(98,5 %). Kokonaisvaihtuvuus pysyi 14,4 %:issa (15,1 %), vaikka sisaisten vaihtojen maara
pieneni viime vucdesta. Jatkunut korona- pandemia todennakdisesti myos vahensi vaihtuvuutta.
Asuntoja tarvittiin paljon perusparannuskohteista pois muuttaville. Maksuvalmius on laskenut
edellisesta vuodesta padasiassa yliméaaraisen lainan lyhennyksen takia, quick ratio 2,9 (5,2).
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Tilinp&atésperiaatteisiin tehtiin vuonna 2020 kayttbomaisuuden poistojen osalta muutoksia,
missé koko kiinteiston aktivoitujen perusparannusten seké kiinteiston teknista tasoa parantavien
aktivoitujen pienten korjausten poistokayténtoa tasmennettiin. Perusparannusten
poistomenetelma on 30 vuoden tasapoisto ja pienten aktivointien 10 vuoden tasapoisto.

Naita poistokaytantsja sovellettin vuoden 2020 tilinpaatoksen aktivointeihin ja jatketaan sen
jalkeen vastaavanlaisissa tapauksissa.

Ennen vuotta 2020 aktivoidusta kayttbomaisuudesta tehtiin poistot entiselld menetelmalla eli
enimmaispoistot, rakennuksista 4 %, kalustosta 25 %.

Tehtyjen taysien poistojen liséksi yhti6 kayttda asuintalovarausta tuloksen tasaukseen.
Kuluneena vuonna asuintalovarausta kaytettiin kiinteistdjen korjauskustannusten kattamiseen ja
tehtiin uutta varausta. Varauksen nettomuutos oli lisdysta 551 548 (1211 149 €), Varausta
kaytettiin 59 394 euroa kustannusten kattamiseen ja tehtiin uutta varausta 610 942 euroa.

10. HALLITUKSEN ESITYS TULOSTA KOSKEVISTA TOIMENPITEISTA

Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto 4 573,00 € (4 589,40 €) kirjataan voittovarain tilille ja etta
osinkoa jaetaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) hyvaksyma
enimmaisosinko vuadelta 2021, joka on 4 581 euroa.

11. TULEVAISUUDEN NAKYMAT

Yhtion tulevaisuus riippuu Tampereen kaupungin omistusjérjestelyista. Mikali yhtion
jakautuminen ja myynti toteutuvat, niin myyntien jalkeinen toiminta on uuden omistajan
hallinnassa. Tampereen kaupungin tavoitteena on tehdd myynnit kaupunkikonsernin muille
yhtiéille, joten tarkoituksena on toiminnan jatkuminen paasaantoisesti ennallaan uusissa
omistuksissa.

Mikali jakautuminen ja myynnit eivét toteutuisi, niin yhtio jatkaa toimintaansa samoilla
periaatteilla kuin aikaisemminkin.

Lyhyella aikavalilla Vilusen Rinne Oy:n toimintaymparistd on vakaa. Pitkalla aikavalilla tarkeat
Vilusen Rinne Oy:n taloudelliseen menestykseen vaikuttavat seikat ovat vuokra-asuntojen
kysynta, korjausvelan haliinta ja korkotason muutokset. Vuokra-asuntojen tarjontaa lisaavat
myds lahitulevaisuudessa uuden rakentamisen myota lisdantyneet yksityisen markkinan
sijoitusasunnot. Sosiaalisen vuokratuotannon toimintaympéristéon tulee vaikuttamaan myés
mahdolliset muutokset erilaisissa asukkaisiin kohdistuvissa tukimuodoissa.

Annalan uudis- ja perusparannushankkeet ovat Vilusen Rinne Oy:n laajuuteen nidhden
huomattavan suuria hankkeita ja tulevat rasittamaan yhtion maksuvalmiutta ja vakavaraisuutta
merkittavasti. Vuokrataso tulee nousemaan yleista vuokratason nousua enemman, mutta
vastaavasti asuntojen vuokrattavuus ja mukavuus paranevat seka korjaustarve pienenee.

Hikivuorenkatu 20:een rakennetaan vanhan kiinteiston tilalle 74 uutta asuntoa, ty6t alkoivat
kevaallad 2021 ja uusi kiinteistd valmistuu loppuvuonna 2022.

Hikivuorenkatu 16:n (36 asuntoa) perusparannus on suunniteltu toteutettavan 2023.

9 /19



Vilusen Rinne Oy

RAHOITUSLASKELMA
2021 2020
Varsinaisen toiminnan rahavirta
Vuokraustoiminnasta saadut maksut + 1061075299 10514 625,68
Maksut vuokraustoiminnan kuluista - 6143 670,90 S875747,27
Varsinaisen toiminnan rahavirta ennen rahoituserié ja veroja  +/- 4467 082,09 4638878,41
Maksetut korot ja maksut muista rahoituskuluista - 123296146 1175927,04
Saadut korot + -1709,86 20 861,64
Maksetut vilittémat verot - 2 315,25 7 198,34
Varsinaisen toiminnan rahavirta (A) +/- 3230095,52 3476614,67
Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyodykkeisiin - 8 003 151,85 609 263,82
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot + 0,00 1640000,00
Investoinnit muihin sijoituksiin - 0,00 0,00
Lainasaamisten takaisinmaksut + 8854584,53 -6381217,22
Investointien rahavirta ( B ) +/- 851432,68 -5350481,04
Rahoituksen rahavirta
Pitkdaikaisten lainojen nostot + 0,00 4774745,00
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut - 3842984,21 2655479,46
Maksetut osingot ja muu voitonjako - 4 581,00 4 581,00
Rahoituksen rahavirta (C) +/- -3847565,21 2114684,54
Rahavarojen muutos (A + B + C) lisdys ( +) / vahennys ( -) +/- 233 962,99 240818,17
Rahavarat tilikauden alussa 357 326,65 116 508,48
Rahavarat tilikauden lopussa 591 289,64 357 326,65
233 962,99 240 818,17
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Vilusen Rinne Oy

Tuloslaskelma

gur 1.1.2021-31.12.2021 1.1.2020 - 31.12.2020

LMKEVAIHTO

Vuokrat

Kdyttékorvaukset
Luottotappiot ja oikaisuerat
LUKEVAIHTO YHTEENSA

MUUT TUOTOT

HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA

KINTEISTOJEN HOITOKULUT
Hallinto

Kdytto ja huolto
Ulkoalueiden huolto
Siivous

Lémmitys

Vesi ja jateves)

Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat

Kiinteistdvero

Korjaukset
Muuttokorjaukset
Huoneistokorjaukset
Yieiset tilat

Rakennusten rakenteet
Ulkoalueet
LVI-jérjestelmat

Sdhka- ja tietojarjestemiat
lIkivaltakorjaukset

Muut karjaukset ja hankinnat
PTS-korjaukset
Oikaisuerat

Korjaukset yhteensi

KINTEISTOJEN HOITOKULUT YHTEENSA

LIIKEVOITTO (-TAPPIO)
POISTOT
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT

Rahoitustuotot
Rahoituskulut

RAHOITUSTUOTOT JA KULUT YHTEENSA

VOITTO/TAPPIO ENNEN TP-SIRTOJA

TILINPAATOSSIIRROT
Asuintalovarauksen muutos
TILINPAATOSSIIRROT YHTEENSA
Tilikauden verot

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

10 162 210,50
492 945,86
-20 730,20
10 634 426,16

0,00

-25 510,00
-25 574,00

-991 738,89
-272 583,68
-180 026,26
-260 359,97
-810 876,30
-495 064,06
-255 461,32
-144 679,83

-32 786,21
-398 600,63
-311 450,61

-659 987,99
-254 059,73
-90 646,90
-180 075,66
-29779,37
-34 167,54
-38 362,48

-5 857,06
-154 104,72
-329 216,44
17 986,43
-1758 271,46
-5 937 473,22

4696 952,94
-2 975 526,09
25 683,81

-1 189 846,50
-1164 162,69
557 264,16
-551 547,91
-551 547,91

-1 143,25

4573,00

11719

10061 571,43
483 093,21
-51221,92
10493 442,72

1864 524,95

-21 450,00
-21 450,00

-1011 370,86
-222 128,01
-158 958,00
-244 371,88
-726 866,84
-492 661,55
-283 148,73
-142 233,05

-31 485,02
-412 126,54
-331 057,98

-622 274,26
-225 922,56
-112 350,71
-497 281,24
-51602,04
-28 998,19
-34 386,55
-18 788,08
-149 064,10
-282 581,31
100 225,80
-1923 023,24
-6 000 881,70

6357 085,97
-3 875 876,32
20 827,80
-1285027,71
-1264199,91
1217 009,74
-1211 149,20
-1211 149,20

-1271,14

4589,40



Vilusen Rinne Oy Tase

EUR 31.12.2021 31.12.2020
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut 786 549,12 786 549,12
Rakennukset ja rakennelmat 60 460 347,20 62 832 089,54
Koneet ja kalusto 1381 786,73 1 805 359,61
Enn.maksut Ja keskener.hankinnat 7 887 644,84 63572,13
Aineelliset hyGdykkeet yhteensd 70516 327,89 65 487 570,40
Sijoitukset 305 689,36 305 689,36
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 70822 017,25 65 793 259,76
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vuokrasaamiset 141 209,78 112 719,50
Saamiset saman konsernin yhteisoiltd 7 629 760,61 16 484 345,14
Muut saamiset 43122,21 51 599,60
Siirtosaamiset 89 009,95 -8 765 574,58
Lyhytaikaiset saamiset yhteensd 7903 102,55 16 719 497,23
Rahat ja pankkisaamiset 591 289,64 357 326,65
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 8494 392,19 17 076 823,88
VASTAAVAA YHTEENSA 79316 409,44 82 870 083,64
VASTATTAVAA
Oma pddoma
Osakepddoma 114 535,98 114 535,98
Edell.tilik.voitto/tappio 4 589,49 4 581,09
Osingonjako -4 581,00 -4 581,00
Tilikauden voitto/tappio 4 573,00 4 589,40
Oma pédoma yhteensd 119 117,47 119 125,47
Varaukset 14 926 302,76 14 374 754,85
Pitkaaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta 59 698 617,01 62 949 281,91
Velat saman konsernin yhteisdille 1419 589,66 1924 985,06
Pitkiaikainen vieras pddoma yhteensa 61 118 206,67 64 874 266,97
Lyhytaikainen vieras pidoma
Lainat rahoituslaitoksilta 1987 303,65 2074 227,56
Saadut ennakot 196 432,65 195 488,84
Ostovelat 420717,95 596 139,20
Velat saman konsernin yhteisdille 7549,14 9 227,60
Muut velat 385 278,50 427 065,54
Siirtovelat 155 500,65 199 787,61
Lyhytaikainen vieras pidoma yhteensd 3152 782,54 3 501 936,35
VASTATTAVAA YHTEENSA 79 316 409,44 82 870 083,64
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VILUSEN RINNE OY

TILINPAATOKSEN 31.12.2021 LITETIEDOT
TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LITETIEDOT

Vilusen Rinne Oy kuuluu Tampereen kaupungin muodostamaan kaupunkikonserniin.
Konsernitilinpaatoksen jaljennds on saatavissa Tampereen kaupungin konsernihallinnosta.

Arvostusperiaatteet

Kayttbomaisuus on kirjattu hankintamenoon. Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu
suoriteperiaatetta. Pysyvét vastaavat on arvostettu hankintamenoon, josta on vahennetty
suunnitelman mukaiset poistot.

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LUTETIEDOT

Poistosuunnitelma
Vilusen Rinne Oy noudattaa poistosuunnitelmaa ja poistoperusteina kaytetadn EVL:n maksimipoistoja:
rakennukset 4% ja koneet ja kalusto 25%.

Perusparannusten poistomenetelma on 30 vuoden tasapoisto ja rakennusten pienten aktivointien 10
vuaden tasapoisto. Perusparannusten yhteydessa kokonaan purettavien vanhojen rakennusten
taseessa olevat rakennusten ja kaluston arvot poistetaan kokonaan tasapoistoina hallituksen
perusparannuspéaatoksen ja vuokrasopimusten paattymisen valisena aikana. Tata sovelletaan
tilinpaatoksissa alkaen vuodesta 2020.

HenkilSstoa ja toimielinten jasenid koskevat liitetiedot

Yhtiolla ei ole palkattua henkilékuntaa.

31.12.2021 31.12.2020
Hallitukselle maksetut palkkiot 25 510,00 21 450,00
Palkat ja palkkiot yhteensa 25510,00 21 450,00
Tilintarkastuspalkkiot 10 106,00 10 726,00
Ostot saman konsernin yhteisiltd
Tampereen kaupungin yhteisét yhteensa 2932 843 40 2 831 394,22
Edellisten tilikausien tietojen vertailukelpoisuus
Molempien vuosien tiedot ovat vertailukelpoisia.
TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT
Aineettomat ja aineelliset hyddykkeet
Liittymismaksut
Kp-arvo 1.1. 786 549,12 847 853,25
Lisaykset/vahennykset 0,00 -61304,13
786 549,12 786 549,12
Rakennukset
Kp-arvo 1.1. 62 832 089,54 65 589 199,27
Lisaykset 143 111,79 663 511,89
vahennykset 0,00 0,00
Tilikauden poistot -2 514 854,13 -3 420 621,62
Kp-arvo 31.12. 60 460 347,20 62 832 089,54
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TILINPAATOKSEN 31.12.2021 LITETIEDOT

31.12.2021
Koneet ja kalusto
Kp-arvo 1.1. 1 805 359,61
Lis&ykset 37 099,08
vahennykset 0,00
Saadut avustukset 0,00
Tilikauden poistot ( 25 % ) -460 671,96
Kp-arvo 31.12, 1381786,73
Keskeneréiset hankinnat
Kp-arvo 1.1. 63 572,13
Saadut avustukset 0,00
Kp-arvo 31.12. 7 887 644,84
Osakkeet ja osuudet
Kp-arvo 1.1. 305 689,36
Lisdys 0,00
Omistus muissa yhteisdissa
Kotipaikka
Mummunkujan Pysakainti Oy Tampere
Kaukajérviosuuskunta Tampere
Kiinteisté Oy Tampereen Keskisenparkki Tampere
Kiinteistojen verotusarvot 46 915 062,35
Saamiset Tampereen kaupungilta
Konsernipankkisaaminen 7 629 760,61
Siirtosaamiset
Siirtosaamiset 54 761,19
Perintdsaamiset 6 855,09
Korkosaamiset 27 393,67
89 009,95
TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT LITETIEDOT
Oma péddoma 31.12.2021
Osakepadoma 114 535,98
Kertyneet voitot/tappiot 4 589,49
Osingonjako -4 581,00
Tilikauden voitto 4 573,00
119 117,47
Sidottu oma pddoma
Osakepédoma 1.1. 114 535,98
Osakepaaoma 31.12. 114 535,98
Sidottu oma padoma yhteensd 114 535,98
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Om.osuus
31,33 %
17,88 %
12,77 %

31.12.2020

231827215
78 513,08
0,00

0,00

-591 425,62

1 805 359,61

63 572,13
0,00

63 572,13

305 689,36
0,00

Oma péédoma
568 692,88

48 711 345,49

16 484 345,14

63 977,90
6 855,09
0,00

70 832,99

31.12.2020

114 535,98
4 581,09
-4 581,00
4 589,40

119 125,47

114 535,98
114 535,98

114 535,98



TILINPAATOKSEN 31.12.2021 LIITETIEDOT

Vapaa oma pddaoma

Voittoftappio edellisilta tilikausilta 1.1.

Osingonjako

Voitto/tappio edellisilta tilikausilta 31.12.

Tilikauden voitto

Vapaa oma pddoma yhteensa

Oma padoma yhteensa

Jakokelpoinen vapaa oma péddaoma

Laskelma jakokelpoisesta omasta p4dédomasta

Voittoftappio edellisilta tilikausilta
Osingonjako
Tilikauden voitto

Tilinpdétossiirtojen kertyma

Asuintalovaraus
Kp-arvo 1.1.
Muutos

Kp-arvo 31.12.
Pitkaaikaiset velat

Velat saman konsernin yhteisoille
Lainat Tampereen kaupungilta

Velat muille
Rahoituslaitokset

Velat, jotka erddntyvidt myéhemmin kuin viiden vuoden kuluttua

Lyhytaikaiset velat

Velat saman konsernin yhteisoéille
Ostovelat

Velat muille

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot

Ostovelat

Velat saman konsernin yhteisdille

Muut velat
Siirtovelat

4 589,49
-4 581,00
8,49

4 573,00

4 581,49

119 117,47

31.12.2021
4 589,49
-4 581,00
4 573,00

4 581,09
-4 581,00
0,09

4 589,40

4 589,49

119 125,47

31.12.2020
4 581,09
-4 581,00
4 589,40

4 581,49

14 374 754,85
551 547,91

4 589,49

13 163 605,65
1211 149,20

14 926 302,76

1419 589,66

1419 589,66

59 698 617,01

14 374 754,85

1924 985,06

1924 985,06

62 949 281,91

59 698 617,01

63 345 495,37

31.12.2021
235 205,57

1987 303,65
196 432,65
420 717,95

7 549,14
385 278,50
155 500,65

62 949 281,91

56 284 626,58

31.12.2020
269 720,62

2074 227,56
195 488,84
596 139,20

9 227,60
427 065,54
199 787,61

3152782,54
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TILINPAATOKSEN 31.12.2021 LITETIEDOT

Siirtovelkojen olennaiset eriit

Korkovelka 155 500,65 198 615,61
Verovelka _0.00 1172,00
155 500,65 199 787,61
Saadut vakuudet
Vuokravakuudet 378 818,30 392 639,10
(sisaltyy lyhytaikaisiin velkoihin)
Saadut maksusitoumukset 236 126,69 227 130,60

MUUT LITETIEDOT

Kiinnitykset ja annetut vakuudet

Panttikirjat yhteensa 80 852 354,24 80 852 354,24
Kiinnitykset omien velkojen vakuutena 76 250 940,00 76 250 940,00
Kiinnityksia vapaana 4 375 100,00 4 375 100,00
Tonttivuokrien vakuudeksi luovutetut panttikirjat 226 314,24 226 314,24
Vakuudellisten lainojen méaéara 54 110 021,21 54 854 661,59

Yhtion muilla lainoilla on kaupungin myéntdma takaus.

Koronvaihtosopimukset

Vilusen Rinne Oy suojaa pitkaaikaisessa vieraassa pddomassa olevien lainojen koroista aiheutuvaa kassavirtaa
tulevaisuuden korkotason nousua vastaan. Mainitut lainat ovat alttiita korkoriskille, koska niiden viitekorkona on
paasaantéisesti vaihtuvakorkoinen 6 kuukauden euribor-korko. Suojaavat koronvaihtosopimuksien vastaanotettavat
korot on kiinnitetty samaan 6 kuukauden euriboriin ja maksettavat korot on kiinteitd koko vaikutusajan.
Koronvaihtosopimuksen yksinomainen kayttétarkoitus on suojata pitkdaikaista lainaposition Vilusen Rinne Oy:n
taseessa yllattavilta korkokannan vaihteluilta.

Voimassa olevien suojausten alkuperdinen pdaoma on ollut 55 000 000,00 euroa ja niiden tilinpaatéshetken jaljelia
oleva nimellisarvo on 48 500 000,00 euroa ja markkina-arvo on -4 422 811,53 euroa.

Voimassa olevien suojausten aikaisin alkamisvuosi on ollut 2015 ja sopimukset loppuvat vuosina 2025, 2028, 2031 ja
2034.

Nimellisarvo 48 500 000,00 49 500 000,00
Markkina-arvo -4 422 811,53 -7 604 100,17

Kéaytto- ja luovutusrajoitus

Kiinteist6t yleensa ovat asuntotuotantolain nojalla kaytts- ja luovutusrajoituksena alaisia. Eo. rajoitteista
vapaan kayttéomaisuuden kirjanpitoarvo on 6776 524,93 6 326 259,05

Urakkasopimus: keskeneraisten hankintojen urakkaerévastuut
3427 998,15 11 329 609,30
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TILINPAATOKSEN 31.12.2021 LITETIEDOT

Korjausvelka kiinteistdistad

VTS-kodit teetti Forecon Oy:lla vuonna 2019 korjausvelan ja korjaustarpeen laskennan.
Korjausvelan ja korjaustarpeen laskenta perustuu rakennuskannan rakennuslupa-aineiston pohjalta
tehtyyn rakennusosapohjaiseen korjaustarpeeseen. Korjausvelkalaskenta paivitettiin Foreconin
toimesta 31.1.2022 huomioiden kiinteistokannan muutokset vuoden 2021 loppuun.

Korjausvelka, € 5321 167,00 2 808 471,00
Korjausvelka, % jalleenhankintahinnasta 408 % 213 %

VTS-kotien Pisteet Kotiin -asukasetujédrjestelmén vastuu
Pistejarjestelma palkitsee asukkaita pitk&aikaisesta asumisesta ja kannustaa osallistumaan
Asukkailla oli 31.12.2020 kayttamatta n. 2,7 miljoonaa pistetts. Pisteiden kayttamisen perustaso on

Kayttamatta olevat pisteet 3132965 2725230
Vastuu avoinna olevista pisteista 268 137 233 240

Tampereen kaupungilta vuokrattujen tonttien vuokravastuut

Kaikki vuokratut tontit on vuckrattu Tamperen kaupungilta pitkilla vuokrasopimuksilla.
Tonttien jaljella olevat vuokra-ajat paattyvat vuosina 2033-2078.
12 588 374 12 871674
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VILUSEN RINNE OY

TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

HALLITUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tampereella 24. helmikuuta 2022 Sé&hkoisessé muodossa

Sahkoisessa muodossa
bk Bt Y 5 T O
Pekka Anttila {Ari Kaper ! Auli Korhonen
Puheenjohtaja
(C%! G ng;@nw
Katja Nisumaa-Saarela Lasse Oksanen Eija Mﬁstonen
/ e - =

? / \ F,./

oy Y

Riitta Mantyraki  / Satu Eskelinen 7

toimitusjohtaja
TILINTARKASTUSMERKINTA

Suorittamastamme tarkastuksesta on annettu tilintarkastuskertomus.

Tampereella 3 0 paivana /792 L kuuta 2022

Tilintarkastus Lamberg Oy Tilintarkastusyhteisd KPMG Oy Ab Tilintarkastusyhteist
Hannu Lamberg Mari Sadtjoki
HT KHT, JHT
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Luettelo kirjanpitokirjoista ja tositteiden lajeista seka sailytystavoista

Tilinpaatés Erikseen sidottuna

Paiva- ja paakirja Sahkoisessad muodossa
Reskontraerittelyt Sahkoisessd muodossa
Ostoreskontratositteet Séahkdisessa muodossa
Myyntireskontratositteet Sahkoisessda muodossa
Muistiotositteet Sahkdisessa muodossa
Liitetietotositteet Sahkoisessad muodossa

19 /19



Vilusen Rinne Oy

Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1.-31.12.2021

Tilintarkastuskertomus

Vilusen Rinne Oy:n yhtidkokoukselle
Tilinpéatbksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Vilusen Rinne Oy:n (y-tunnus 0155320-5) tilinpaatdksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2021. Tilinpaatos sisaltad taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpadtéksen laatimista koskevien sdanndsten mu-
kaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvéan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&étoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut ndiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Késityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maéaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpéaédtostd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaattksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpadtdksen laatimista koskevien sad&nndsten mukaisesti ja tayttaa lakisastei-
set vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne

katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkayttksesta tai virheest johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpa&tosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtidn kykyé jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaén seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehd4 niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéétdksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siit&, onko tilinpaatdksessa kokonaisuutena vaarinkaytok-
sestd tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, sek& antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ett4 olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytdksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden

yksin tai yhdessé voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilin-
paatsksen perusteella.

Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytdmme ammatillista harkintaa Ja sai-
lytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

— Tunnistamme ja arvioimme v&arinkdytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheelli-
syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteit4 ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi
kuin riski siita, ettd virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen

voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamisté, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen
esittdmista taikka siséisen valvonnan sivuuttamista.



Vilusen Rinne Oy

Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1.~31.12.2021

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoi-
tuksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtién siséisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatéksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettévien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtopaattksen siité, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatss
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perus-
teella johtopaatdksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyv&a olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittdvaa aihetta epailld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopas-
toksemme on, eftd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan taytyy  kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaattksessé esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatok-
semme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhti¢
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpa&ttksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltdd ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittas toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydess4 ja tata tehdes-
samme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpa&tdksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien s&an-
ndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinp&atoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta toi-
mintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanntsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaattksen, etts toimintakertomuksessa on olennainen vir-
heellisyys, meid&n on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole t4éman asian suhteen raportoitavaa.

Tampereella 30. maaliskuuta 2022

KPMG OY AB TILINTARKASTUS LAMBERG OY
|

Mari Saynatjoki Hannu Lamberg

KHT, JHT HT, revisioneuvos

Hameenkatu 9, 4. krs Pyhajarventie 5 A

33500 Tampere 33200 Tampere



Perustietoja yht.

Nykyinen yhti6

Vilusen Rinne Oy

Tuleva yhtio
Vilusen Rinne

Vuokra-asunnot

Liite 4

Tuleva yhtid
Annalan Vuokra-
asunnot Oy

Asukkaiden maara: 2326 1624 702
Nelididen (m2) maéra: 0 4976264 541918
Kiinteistojen lukumaara: 17 18 6
Asuntojen lukumaara: 55748 1020 338
Laskennallinen henkilostomaara*: 5 6 3
Liikevaihto:

01.01.2022-31.3.2022 2 667 445 1942515 724 929
01.01.2021-31.12.2021 10634 426 7 704 810 2929 616

T ASE 31.03.2022

Vilusen Rinne

Annalan Vuokra-

Vilusen Rinne Oy A SEEEH T3 (o] A6 asunnot Oy
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 70728 330 59514418 11213912
Sijoitukset yhteensa 305 689 303 037 2 652
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 71034019 59 817 455 11216 564
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 244 685 0 0
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa 7946 534 7 166 137 780 397
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 8191219 7 386 792 804 426
VASTAAVAA YHTEENSA 79 225 238 67 204 248 12 020990
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepddoma 114536 103 288 11248
Muu vapaa oma pddoma 250 346 225761 24 586
OMA PAAOMA YHTEENSA 364 882 329 049 35 834
Asuintalovaraus 14 926 303 0 0
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen vieras pddoma yhteensa 60 332984 0 0
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa 3601069 0 0
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 63 934 053 57 613 290 6320763
VASTATTAVAA YHTEENSA 79 225 238 67 204 248 12 020 990
Tarkistus D=K 0 0 0




VILUSEN RINNE OY:N TASEEN JAKOPERUSTEET

Vililehti Viri tase 8-2021 sisaltda elokuun lopun Vilusen rinne Oy:n taseen jaettuna kiinteistegille =
kustannuspaikoille.

lako on kohdistettu sellaisille riveille, joiden jakaminen on kaytidnnéllisti: osa on detaljiriveilla ja osa
summa riveilla.

Kukin jaetun rivin jakoperuste nakyy D-sarakkeessa.

Suurimmat tase-erdt on jaettu kirjapidossa olevien kustannspaikkatietojen mukaan: Aineelliset
hyddykkeet, Palautuskelpoiset liittymat ja Pitkdaikainen vieras pddoma

Osuudet osakkuusyhtitissa sisdltaa parkkiyhtididen osakkeita ja on kohdistettua lahimpaan kiinteistéén,
koska se kdyttaa parkkipaikkaa.

Loput erdt on jaettu korjausvelan suhteessa, koska ne sisaltavat suurimpina erina rahat ja
pankkisaamiset sekd asuintalovarauksen, joiden varata on takoitettu korjausvelan kattamiseen
perusparannusten ja korjausten avulla.

Asuintalovarauksen summaan on kohdistettu jakamisessa oleva jakoero, joka johtuu siit3, ettd osa
jaettavista on jaettu kirjapidon kustannuspaikkojen perusteella ja osa on jaettu suhtellisella jakamisella,
joten summat eivat voi automaattisesti menna tasan debet = kredit.
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Patentti- ja rekisterihallitus Sivu: 1
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RASITUSTODISTUKSEN TIEDOT

YRITYSKIINNITYKSISTA
Yritys- ja yhteisGtunnus: 0155320-5
Toiminimi: Vilusen Rinne Oy

Elinkeinonharjoittajan elinkeinotoimintaan kuuluvaa yrityskiinnityskelpoista omaisuutta ei rasita
yrityskiinnitykset eikd yrityskiinnitysasioita ole vireilld.

Yrityskiinnitysasioita ei ole vireilla.

TOIMINIMIHISTORIA
Vilusen Rinne Oy 06.10.1967 -

Rasitustodistus on tulostettu 09.05.2022 ja siitd kidyvit ilmi ainakin kaikki 05.05.2022 tai
aikaisemmin vireille tulleet ja edelieen vireilld olevat ja vahvistetut voimassa olevat
yrityskiinnitysasiat seké elinkeinoharjoittajaa koskevat yrityskiinnitysrekisterissd nikyvit
kaupparekisteritiedot.

Tietoldhde: Patentti- ja rekisterihallitus
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